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BIRINCi BOLUM
Genel Hiikiimler
Amag:

Madde 1 — Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saglk ve
cevre sartlarina uygun tesekkiilinid saglamak amaciyla diizenlenmistir.

Kapsam:
Madde 2 - Belediye ve micavir alan sinirlari icinde ve disinda kalan yerlerde yapilacak planlar
ile insa edilecek resmi ve 6zel bitlin yapilar bu Kanun hiikiimlerine tabidir.

Genel esas:
Madde 3 — Herhangi bir saha, her 6lcekteki plan esaslarina, bulundugu boélgenin sartlarina ve
yonetmelik hiikiimlerine aykiri maksatlar igin kullanilamaz.

istisnalar:

Madde 4 — 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak kaydi ile 2960 sayili istanbul Bogazici Kanunu ve 3030
sayili Blyuk Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun ile diger 6zel kanunlar ile belirlenen veya
belirlenecek olan yerlerde, bu Kanunun 6zel kanunlara aykiri olmayan hiikiimleri uygulanir.

Tark Silahli Kuvvetlerine ait harekat, egitim ve savunma amach yapilar igin, bu Kanun
hikiimlerinden hangisinin ne sekilde uygulanacagi Milli Savunma Bakanhg ile Bayindirlik ve iskan
Bakanligi tarafindan mustereken belirlenir.

Tanimlar:

Madde 5 - Bu Kanunda gecen terimlerden bazilari asagida tanimlanmistir.

Nazim imar Plani: varsa bdlge veya cevre diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar
Uzerine, yine varsa kadastral durumu islenmis olarak cizilen ve arazi pargalarinin; genel kullanis
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini, gerektiginde yapi
yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buyuklukleri ile ilkelerini, ulasim sistemlerini
ve problemlerinin ¢6ziimu gibi hususlari gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas
olmak tizere dizenlenen, detayli bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber bitiin olan plandir.

Uygulama imar Plani: tasdikli halihazir haritalar tizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak
nazim imar plani esaslarina goére cizilen ve gesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve
diizenini, yollari ve uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren plandir.

Yerlesme Alani; imar plani siniri icindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin timddur.

Bu Kanunda, 22/2/2005 tarihli ve 5302 sayili il Ozel idaresi Kanunu hiikiimlerine aykiriik bulunmasi durumunda, 5302 sayili Kanun hiikiimlerinin uygulanacagi, séz konusu

Kanunun 70 inci maddesi ile hiikiim altina alinmistir.



imar Adasi; imar planindaki esaslara gére meydana gelen adadir.

imar Parseli; imar adalari icerisindeki kadastro parsellerinin imar Kanunu, imar Plani ve
yonetmelik esaslarina gére diizenlenmis seklidir.

Kadastro Adasi; kadastro yapildigl zaman var olan adadir.

Kadastro Parseli; kadastro yapildigl zaman kadastro adalari icinde bulunan miilkiyeti tescilli
parseldir.

Yapi; karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralti ve yeriistl ingsaati ile
bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve miteharrik tesislerdir.

Bina; kendi basina kullanilabilen, Gstl 6rtili ve insanlarin igine girebilecekleri ve insanlarin
oturma, calisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan, hayvanlarin ve
esyalarin korunmasina yarayan yapilardir.

iigili idare; belediye ve miicavir alan sinirlari iginde belediye, disinda valiliktir.

Bakanlik; Bayindirlik ve iskan Bakanhigidir.

Miicavir Alan; imar mevzuati bakimindan belediyelerin kontrol ve mesuliyeti altina verilmis
olan alanlardir.

Cevre diizeni plani;

Ulke ve bolge plan kararlarina uygun olarak konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi yerlesme
ve arazi kullanilmasi kararlarini belirleyen plandir.

(Ek : 26/4/1989 - 3542/1 md.)

Fen adamlari; yapi, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve i1sitma, makine, harita-kadastro ve benzeri
alanlarda mesleki ve teknik 6grenim veren en az lise dengi okullardan mezun olmus veya lise mezunu
olup, bir 6gretim yili stireyle bakanliklarin agmis oldugu kurslari basariyla tamamlamis olanlar ile 3308
sayili Cirakhk ve Meslek Egitimi Kanununa gore ustalik belgesine sahip olan elemanlardir.

Ayrica, bu Kanunda adi gegen diger tanimlar Bakanlkga hazirlanacak yonetmelikte tarif edilir.

iKiNCi BOLUM
imar Planlari ile ilgili Esaslar
Planlama kademeleri:
Madde 6 — Planlar, kapsadiklari alan ve amaclari agisindan; "Bolge Planlari" ve "imar Planlari",

imar planlari ise, "Nazim imar Planlari" ve "Uygulama imar Planlar" olarak hazirlanir. Uygulama imar
planlari, gerektiginde etaplar halinde de yapilabilir.

Halihazir harita ve imar planlari:

Madde 7 - Halihazir harita ve imar planlarinin yapilmasinda asagida belirtilen hususlara uyulur.

a) Halihazir haritasi bulunmayan yerlesim vyerlerinin halihazir haritalari belediyeler veya
valiliklerce yapilir veya yaptirilir. Bu haritalarin tasdik mercii belediyeler ve valilikler olup tasdikli bir
nishasi Bakanhga, diger bir ntishasi da ilgili tapu dairesine gonderilir.

b) Son nifus sayiminda, nifusu 10.000'i asan yerlesmelerin imar planlarinin yaptiriimalari
mecburidir.

Son nifus sayiminda nifus 10.000'i asmayan yerlesmelerde, imar plani yapilmasinin gerekli
olup olmadigina belediye meclisi karar verir. Mevcut imar planlari yirirliktedir.

c) Mevcut planlarin yerlesmis niifusa yetersiz olmasi durumunda veya yeni yerlesme alanlarinin
acilen kullanmaya agilmasini temin igin; belediyeler veya valiliklerce yapilacak mevzi imar planlarina
veya imar plani olmayan yerlerde Bakanlik¢a hazirlanacak yonetmelik esaslarina gore uygulama
yapilir.

Haritalarin alinmasina veya imar planlarinin tatbikatina memur edilen vazifeliler, vazifelerini
yaparlarken 2613 sayili Kadastro ve Tapu Tahriri Kanununun 7 nci maddesindeki selahiyeti haizdirler.
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Planlarin hazirlanmasi ve yiiriirliige konulmasi:

Madde 8 — Planlarin hazirlanmasinda ve yirirlige konulmasinda asagida belirtilen esaslara
uyulur.

a) Bolge planlari; sosyo - ekonomik gelisme egilimlerini, yerlesmelerin gelisme potansiyelini,
sektorel hedefleri, faaliyetlerin ve alt yapilarin dagilimini belirlemek (zere hazirlanacak bdlge
planlarini, gerekli gérdigu hallerde Devlet Planlama Tegkilati yapar veya yaptirir.

b) imar Planlari;; Nazim imar Plani ve Uygulama imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise
bolge plani ve cevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlari icinde kalan
yerlerin nazim ve uygulama imar planlari ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Belediye meclisince
onaylanarak yururlige girer. (Degisik dérdiincii ciimle: 8/8/2011- KHK-648/21 md.) Bu planlar onay
tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet
sayfalarinda bir ay slireyle es zamanl olarak ilan edilir. Bir aylk ilan siiresi icinde planlara itiraz
edilebilir. Belediye baskanliginca belediye meclisine gonderilen itirazlar ve planlari belediye meclisi
onbes glin icinde inceleyerek kesin karara baglar.

Belediye ve miicavir alan disinda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya ilgilisince yapilir
veya yaptirihr. Valilikge uygun gorildigi takdirde onaylanarak ydrirlige girer. (Degisik liglincii
ciimle: 8/8/2011- KHK-648/21 md.) Onay tarihinden itibaren valilikce tespit edilen ilan yerinde ve
ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay sireyle es zamanli olarak ilan edilir. Bir aylik ilan siresi
icinde planlara itiraz edilebilir. itirazlar valilige yapilir, valilik itirazlari ve planlari on bes giin igerisinde
inceleyerek kesin karara baglar.

Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.
Kesinlesen imar planlarinin bir kopyasi, Bakanliga gonderilir.

imar planlari alenidir. Bu aleniyeti saglamak ilgili idarelerin gérevidir. Belediye Baskanhg ve
milki amirlikler, imar planinin tamamini veya bir kismini kopyalar veya kitapgiklar haline getirip
cogaltarak tespit edilecek Ucret karsiliginda isteyenlere verir.

c) (Ek: 3/7/2005 - 5403/25 md.) Tarim arazileri, Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda
belirtilen izinler alinmadan tarimsal amag disinda kullaniimak {izere planlanamaz.

imar planlarinda Bakanhdgin yetkisi:*

Madde 9 — Bakanlk gerekli goriilen hallerde, kamu yapilari ve enerji tesisleriyle ilgili alt yapi,
Ust yapi ve iletim hatlarina iliskin imar plani ve degisikliklerinin, umumi hayata miessir afetler
dolayisiyla veya toplu konut uygulamasi veya Gecekondu Kanununun uygulanmasi amaciyla yapilmasi
gereken planlarin ve plan degisikliklerinin, birden fazla belediyeyi ilgilendiren metropoliten imar
planlarinin veya icerisinden veya civarindan demiryolu veya karayolu gecen, hava meydani bulunan
veya havayolu veya denizyolu baglantisi bulunan yerlerdeki imar ve yerlesme planlarinin tamamini
veya bir kismini, ilgili belediyelere veya diger idarelere bu yolda bilgi vererek ve gerektiginde isbirligi
saglayarak yapmaya, yaptirmaya, degistirmeye ve re'sen onaylamaya yetkilidir.

(Ek : 24/11/1994 - 4046/41 md.) Belediye hudutlari ve micavir alanlar icerisinde bulunan ve
Ozellestirme programina alinmis kuruluslara ait arsa ve arazilerin, ilgili kuruluslardan gerekli goris,
(Belediye) * alinarak Cevre imar bitinliguni bozmayacak (Ek ibare: 3/4/1997 - 4232/4 md.) imar
tadilatlari ve mevzi imar planlarinin ve buna uygun imar durumlarinin Basbakanlk Ozellestirme
idaresi Baskanliginca hazirlanarak

Ozellestirme Yiiksek Kurulunca onaylanmak suretiyle yiiriirliige girer ve ilgili Belediyeler bu
arsa ve arazilerin imar fonksiyonlarini 5 yil degistiremezler. (Ek ibare : 3/4/1997 - 4232/4 md.) ilgili
belediyeler gorislerini on bes giin icinde bildirir.

(1) 9/7/2008 tarihli ve 5784 sayili k 24 iincii Idesiyle; bu idenin birinci fikrasinda yer alan “ile ilgili” ibaresi “ve enerji tesisleriyle ilgili alt yapi, iist yapi ve iletim hatlarina

iliskin” seklinde degistirilmis ve metne islenmistir.

(2) Parantez igi hiikiim; 3/4/1997 tarih ve 4232 sayili Kanunun 4 iincii maddesi ile metne islendigi sekilde degistirilmistir.
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Bir kamu hizmetinin goriilmesi maksadi ile resmi bina ve tesisler icin imar planlarinda yer
ayrilmasi veya bu amagla degisiklik yapilmasi gerektigi takdirde, Bakanlik, valilik kanali ile ilgili
belediyeye talimat verebilir veya gerekirse imar planinin resmi bina ve tesislerle ilgili kismini re'sen
yapar ve onaylar.

Bakanlik birden fazla belediyeyi ilgilendiren imar planlarinin hazirlanmasinda, kabul ve
onaylanmasi safhasinda ortaya cikabilecek ihtilaflari halleder, gerektiginde re'sen onaylar.

(Ek fikra : 20/6/1987 - 3394/7 md.; iptal : Ana.Mah. 26/9/1991 tarih ve E. 1990/38, K.
1991/32 sayili Karari ile.)

Kesinlesen planlar ilgili belediyelere ve valiliklere teblig edilir. Bu planlarin uygulanmasi
mecburidir.

Re'sen yapilan planlardaki degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.

Ek fikra: 3/7/2005 - 5398/19 md.) 4046 sayili Kanun kapsaminda gelir ortakhigi modeli ve isin
geregine uygun sair hukuki tasarruflar yontemine gore Ozellestirme islemleri yapilan hizmet
ozellestiriimesi niteligindeki yatirimlarin yapilacagi yerlerde hazirlanan veya hazirlattirilan planlari,
Ozellestirme idaresince degerlendirilmek ve sézlesmeye uygunlugu konusundaki gériisii de alinmak
kaydi ile (...) ™ re'sen onaylamaya Bayindirlik ve iskan Bakanlig yetkili olup, her turlii ruhsati ilgili
belediye en gec iki ay icinde verir.!"

imar programlari, kamulastirma ve kisithlik hali:

Madde 10 - Belediyeler; imar planlarinin yirirliige girmesinden en geg¢ 3 ay iginde, bu plani
tatbik etmek Gzere 5 yillik imar programlarini hazirlarlar. Bes yillik imar programlarinin géristlmesi
sirasinda ilgili yatirrmci kamu kuruluslarinin temsilcileri gortsleri esas alinmak (izere Meclis
toplantisina katilir. Bu programlar, belediye meclisinde kabul edildikten sonra kesinlesir. Bu program
icinde bulunan kamu kuruluslarina tahsis edilen alanlar, ilgili kamu kuruluslarina bildirilir. Bes yilhk
imar programlari sinirlari icinde kalan alanlardaki kamu hizmet tesislerine tahsis edilmis olan yerleri
ilgili kamu kuruluslari, bu program siiresi icinde kamulastirirlar. Bu amacla gerekli 6denek, kamu
kuruluslarinin yillik bitgelerine konulur.

imar programlarinda, umumi hizmetlere ayrilan yerler ile 6zel kanunlari geregince kisitlama
konulan gayrimenkuller kamulastirilincaya veya umumi hizmetlerle ilgili projeler gerceklestirilinceye
kadar bu yerlerle ilgili olarak diger kanunlarla verilen haklar devam eder.

Kamuya ait gayrimenkuller:

Madde 11 — imar planlarinda; meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve
terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar Genel Mdudirligine ait
gayrimenkuller ile askeri yasak bolgeler, giivenlik bolgeleri ile tlke givenligi ile dogrudan dogruya
ilgili Tark Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amach yerler hari¢ Hazine ve 6zel idareye ait
arazi ve arsalar belediye veya valiligin teklifi, Maliye ve Guimrik Bakanhginin onayi ile belediye ve
micavir alan sinirlari icinde belediyeye; belediye ve micavir alan hudutlari disinda 6zel idareye
bedelsiz terk edilir ve tapu kaydi terkin edilir. Ancak, bu yerlerin lGzerinde bina bulundugu takdirde,
arsasl hari¢ yalniz binanin halihazir kiymeti icin takdir edilecek bedel 6denir. Bedeli ve 6deme sekli
taraflarca tespit olunur.

Bu suretle maledilen arazi ve arsalar belediye veya 6zel idare tarafindan satilamaz ve baska bir
maksat icin kullanilamaz. Bu hususta tapu kitiginin beyanlar hanesine gerekli serh konur.

Bu yerlerin kullanilis sekli, yeni bir imar planiyla degistirilip 6zel mulkiyete konu olabilecek hale
getirildigi takdirde, bu yerler devir alinan idareye belediye veya 6zel idarece ayni usulle iade edilir.
Buna aykiri davranisi sabit olan ilgililer sahsen sorumludur. Bu terkinler hicbir sekilde resim, harg ve
vergiye tabi degildir.

(Degisik : 25/2/1998 - 4342/35 md.) Hazirlanan imar plani sinirlari icindeki kadastral yollar ile
meydanlar, imar planinin onayi ile bu vasiflarini kendiliginden kaybederek, onaylanmis imar plani
karari ile getirilen kullanma amacina konu ve tabi olurlar.
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(Ek fikra: 24/7/2008-5793/14 md.) Hazinenin 6zel mdilkiyetinde veya Devletin hikim ve
tasarrufu altinda bulunan ve agaclandiriimak tizere izin verilen tasinmazlardan projesine uygun olarak
agaclandirilanlar, imar plani karariyla baska amaca ayrilamaz.

Cephe hatti:

Madde 12 — imar planlarinda gésterilen cephe hattindan énde bina yapilamaz. Herhangi bir
arsanin cephe hattinin gerisinde kalan kismi, plan ve yénetmelik esaslarina uygun bina insaatina
yetmiyorsa, bes yillik imar programi icinde olup olmadigina goére, 10 uncu maddede belirtilen
miiddetler icerisinde 18 inci madde hiikiimleri tatbik edilmedigi veya baska bir sekilde halline imkan
bulunmadigl takdirde mal sahibinin yazili miiracaati Uzerine, bu arsanin tamami ilgili idarelerce
kamulastirihir.

imar planlarinda umumi hizmetlere ayrilan yerler:

Madde 13 - (Birinci fikra iptal: Ana.Mah.nin 29/12/1999 tarihli ve E.:1999/33, K.:1999/51
sayili Karari ile)

imar programina alinan alanlarda kamulastirma yapilincaya kadar emlak vergisi 6denmesi
durdurulur. Kamulastirmanin yapilmasi halinde durdurma tarihi ile kamulastirma tarihi arasinda
tahakkuk edecek olan emlak vergisi, kamulastirmayi yapan idare tarafindan 6denir. Birinci fikrada
yazili yerlerin kamulastirma yapilmadan 6nce plan degisikligi ile kamulastirmayi gerektirmeyen bir
maksada ayrilmasi halinde ise durdurma tarihinden itibaren gecen siirenin emlak vergisini mal sahibi
oder.

(Ugiincii fikra iptal: Ana.Mah.nin 29/12/1999 tarihli ve E.:1999/33, K.:1999/51 sayili Karari
ile)

Onaylanmis imar planlarinda, birinci fikrada yazili yerlerdeki arsa ve arazilerin, bu Kanunda
ongorilen dizenleme ortaklik payl orani Gzerindeki miktarlarinin mal sahiplerince ilgili idarelere
bedelsiz olarak terk edilmesi halinde bu terk islemlerinden ayrica emlak alim ve satim vergisi alinmaz.

irtifak haklari:

Madde 14 - Belediye veya valilikler, imar planlarinin uygulanmasi sirasinda, bir gayrimenkuliin
tamamini kamulastirmadan o yerin muayyen saha, ylikseklikte ve derinligindeki kismi izerinde kamu
yarari amaclyla irtifak hakki tesis edebilir.

Belediyeler veya valilikler, miimkiin olan yer ve hallerde mal sahibinin muvafakatiyle, bedelsiz
irtifak hakki verme karsiliginda, bedelsiz irtifak hakki tesis edebilir.

UCUNCU BOLUM
ifraz ve Tevhid isleri

ifraz ve tevhid:

Madde 15 - imar planlarina goére yol, meydan, yesil saha, park ve otopark gibi umumi
hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin bu kisimlarinin ifrazina veya tevhidine izin
verilmez.

imar parselasyon plani tamamlanmis olan yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin bu planlara
uygun olmasi sarttir.

imar planlarinda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapilacak ifrazlarin, asgari cephe
genislikleri ve blyuklikleri yonetmelikte belirtilen esaslara gore tespit edilir.

imar plani disinda kalan alanlarda ydnetmeliklerinde tayin edilecek miktarlardan kigiik
ifrazlara izin verilmez.
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Tescil ve siiyuun izalesi:

Madde 16 — Belediye ve micavir alan hudutlari icindeki gayrimenkullerin re'sen veya miracaat
Uzerine tevhid veya ifrazi, bunlar Gzerinde irtifak hakki tesisi veya bu haklarin terkini, bu Kanun ve
yonetmelik hilkiimlerine uygunlugu belediye enclimenleri veya il idare kurullarinca onaylanir.

Onaylama islemi, miracaatin belediyelere veya valiliklere intikalinden itibaren en ge¢ 30 giin
icinde sonuglandirilir ve tescil veya terkini igin 15 glin icinde tapuya bildirilir.

Tapu dairesi, tescil veya terkin islemini bir ay icinde sonuglandirmak zorundadir.

Bu Kanun hiikiimlerine gore styulandirilan gayrimenkullerin sahipleri ilgili idarenin tebligi
tarihinden itibaren alti ay icinde aralarinda anlasamadiklari veya slyuun izalesi icin, mahkemeye
miuracaat edilmedigi takdirde ilgili idare hissedarmis gibi, sliyuun izalesi davasi acabilir.

Taraflarin rizasi veya mahkeme karari ile slyuun izalesi ve arazi taksimi de yukaridaki
hikimlere tabidir.

Kamulastirmadan arta kalan kisimlar:

Madde 17 - Belediye veya valilik, kendi mali olan veya imar planlarinin tatbiki sonucu
kamulastirmadan artan parcalarla, istikameti degistirilen veya kapanan yol ve meydanlarda hasil olan
sahalardan miustakil insaata elverisli olmayan parcalari, bitisigindeki arsa veya bina sahibine bedel
takdiri suretiyle satmak, gayrimenkul sahiplerinin yola giden yerlerden dolayr tahakkuk eden
istihkaklarini bedel takdiri suretiyle degistirmek ve komsu gayrimenkul sahibi takdir edilen bedelle
satin almaktan imtina ederse, stiyulandirip satmak suretiyle imar planina uygunlugunu temin eder.

Bunlardan mustakil insaata elverisli olanlari, kamu yarari igin, belediye veya valilikge yeri alinan
sahislarin muvafakatlari halinde istihkaklarina karsilik olarak bedel takdiri ve icabinda denklik temini
suretiyle degistirmeye belediye ve valilik yetkilidir.

Ayrica belediye veya valilikler ile siiyulu olan mustakil insaat yapmaya miisait bulunan imar
parsellerinde, belediye veya valilikler, hisselerini parselin diger hissedarlarina bedel takdiri suretiyle
satmaya, ilgililer satin almaktan imtina ederse, sliyuun izalesi suretiyle sattirmaya yetkilidir.

Bu maddeye gore bedel takdirleri ve bu bedellere itiraz sekilleri 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu hikimlerine gore yapilr.

Arazi ve arsa diizenlemesi: *

Madde 18 — imar hududu icinde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya
diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalari ile, kamu kurumlarina veya
belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina uygun ada veya
parsellere ayirmaya, mistakil, hisseli veya kat mulkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve
re'sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. S6zi edilen yerler belediye ve miicavir alan
disinda ise yukarida belirtilen yetkiler valilikge kullanilir.

Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi sirasinda
bunlarin yizélcimlerinden yeteri kadar saha, dizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislari
karsihginda "dlzenleme ortaklik pay!" olarak dustlebilir. Ancak, bu maddeye gore alinacak
diizenleme ortakhk paylar, dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden oOnceki
yiizélgiimlerinin yiizde kirkini gecemez.”

(Degisik liglincii fikra: 3/12/2003-5006/1 md.) Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye t3bi
tutulan yerlerin ihtiyaci olan Milli Egitim Bakanligina bagl ilk ve ortaégretim kurumlari, yol, meydan,
park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu
hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz.

(1) Bu maddede gegen “cami” ibaresi, 15/7/2003 tarihli ve 4928 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle, “ibadet yeri” olarak degistirilmis ve metne islenmistir.
(2) Bu fikrada yer alan “otuzbesini” ibaresi, 3/12/2003 tarihli ve 5006 sayili Kanunun 1 inci madddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.
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Diizenleme ortaklik paylarinin toplami, yukaridaki fikrada s6zii gecen umumi hizmetler icin,
yeniden ayrilmasi gereken yerlerin alanlari toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar
belediye veya valilikge kamulastirma yolu ile tamamlanir.

Herhangi bir parselden bir miktar sahanin kamulastiriimasinin gerekmesi halinde diizenleme
ortaklik payi, kamulastirmadan arta kalan saha lzerinden ayrilir.

Bu fikra hiikiimlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik payi
alinmaz. Ancak, bu hilkim o parselde imar plani ile yeniden bir diizenleme yapilmasina mani teskil
etmez.

Bu diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenleme ortaklik payi alinanlarindan, bu
diizenleme sebebiyle ayrica degerlendirme resmi alinmaz.

Uzerinde bina bulunan hisseli parsellerde, siiyulanma sadece zemine ait olup, siiyuun
giderilmesinde bina bedeli ayrica dikkate alinir.

Dlzenleme sirasinda, plan ve mevzuata gére muhafazasinda mahzur bulunmayan bir yapi,
ancak bir imar parseli icinde birakilabilir. Tamaminin veya bir kisminin plan ve mevzuat hikiimlerine
gore muhafazasi miimkin gérilemeyen yapllar ise, birden fazla imar parseline de rastlayabilir. Hisseli
bir veya birka¢ parsel tzerinde kalan yapilarin bedelleri, ilgili parsel sahiplerince yapi sahibine
odenmedikce ve aralarinda baska bir anlasma temin edilmedikce veya sliyuu giderilmedikce bu
yapilarin eski sahipleri tarafindan kullanilmasina devam olunur.

Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan yapilar, belediye veya
valilikge kamulastiriimadikga yiktirilamaz.

Dlzenlenmis arsalarda bulunan yapilara, ilgili parsel sahiplerinin muvafakatlari olmadigi veya
plan ve mevzuat hiikimlerine gére mahzur bulundugu takdirde, kigik o6lctideki zaruri tamirler
disinda ilave, degisiklik ve esasli tamir izni verilemez. Dlizenlemeye tabi tutulmasi gerektigi halde, bu
madde hiikiimlerinin tatbiki mimkin olmayan hallerde imar plani ve yénetmelik hiikiimlerine goére
mistakil insaata elverisli olan kadastral parsellere plana gore insaat ruhsati verilebilir.

Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, 6deyecekleri kamulastirma bedeli yerine
ilgililerin muvafakati halinde kamulastiriimasi gereken yerlerine karsilik, plan ve mevzuat hiikiimlerine
gore yapi yapilmasi mimkin olan belediye veya valilige ait sahalardan yer verebilirler.

Veraset yolu ile intikal eden, bu Kanun hikiimlerine gore siiyulandirilan Kat Miilkiyeti Kanunu
uygulamasi, tarim ve hayvancilik, turizm, sanayi ve depolama amaci igin yapilan hisselendirmeler ile
cebri icra yolu ile satilanlar hari¢ imar plani olmayan yerlerde her tirli yapilasma amaciyla arsa ve
parselleri hisselere ayiracak 6zel parselasyon planlari, satis vaadi s6zlesmeleri yapilamaz.

Parselasyon planlarinin hazirlanmasi ve tescili:

Madde 19 - imar planlarina gére parselasyon planlari yapilip, belediye ve miicavir alan iginde
belediye enciimeni, disinda ise il idare kurulunun onayindan sonra ylrirlige girer. Bu planlar bir ay
miiddetle ilgili idarede asilir. Ayrica mutat vasitalarla duyurulur. Bu siirenin sonunda kesinlesir. Tashih
edilecek planlar hakkinda da bu hiitkiim uygulanir.

Kesinlesen parselasyon planlari tescil edilmek Uzere tapu dairesine gonderilir. Bu daireler
ilgililerin muvafakati aranmaksizin, sicilleri planlara gore re'sen tanzim ve tesis ederler.

Bir parsel tzerinde birden fazla bina ve tesislerin yapimi gerektiginde (Kooperatif evleri, siteler,
toplu konut insaati gibi) imar parselasyon planlari ifraza gerek kalmadan bu ihtiyaci karsilayacak
sekilde dizenlenir veya degistirilir ve burada, talep halinde, Kat Miilkiyeti Kanunu hikimleri
uygulanir.
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DORDUNCU BOLUM
Yapi ve Yapi ile ilgili Esaslar

Yapi:

Madde 20 - Yapi:

a) Kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluslarinin vermis olduklari tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile,

imar plani, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.

Yapi ruhsatiyesi:

Madde 21 — Bu Kanunun kapsamina giren bitin yapilar icin 26 nci maddede belirtilen istisna
disinda belediye veya valiliklerden (....) " yapi ruhsatiyesi alinmasi mecburidir.

Ruhsat alinmis yapilarda herhangi bir degisiklik yapilmasi da yeniden ruhsat alinmasina
baghdir. Bu durumda; bagimsiz bolimlerin brit alani artmiyorsa ve nitelik degismiyorsa ruhsat, hicbir
vergi, resim ve harca tabi olmaz.

Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari,
elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢cati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yonetmelige uygun olarak
mahallin hususiyetine gore belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde belirtilecek tasiyici
unsuru etkilemeyen diger tadilatlar ve tamiratlar ruhsata tabi degildir.

Belediyeler veya valilikler mahallin ve cevrenin Ozelliklerine gore yapilar arasinda uyum
saglamak, guzel bir gorinim elde etmek amaciyla dis cephe boya ve kaplamalari ile g¢atinin
malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu Kanunun yirirlige girmesinden dnce yapilmis olan
yapilar da bu hilkme tabidir.

Ruhsat alma sartlari:

Madde 22 - Yapi ruhsatiyesi almak icin belediye, valilik (....)> biirolarina yapi sahipleri veya
kanuni vekillerince dilekce ile miracaat edilir. Dilekceye sadece tapu (istisnai hallerde tapu senedi
yerine gececek belge), mimari proje, statik proje, elektrik ve tesisat projeleri, resim ve hesaplari,
roperli veya yoksa, ebath kroki eklenmesi gereklidir.

Belediyeler veya valiliklerce (....)* ruhsat ve ekleri incelenerek eksik ve yanlis bulunmuyorsa
miiracaat tarihinden itibaren en geg otuz glin iginde yapi ruhsatiyesi verilir.

Eksik veya yanhs oldugu takdirde; miracaat tarihinden itibaren on bes giin icinde miiracaatglya
ilgili batin eksik ve yanhslari yazi ile bildirilir. Eksik ve yanlslar giderildikten sonra yapilacak
mdiracaattan itibaren en ge¢ on bes glin icinde yapi ruhsatiyesi verilir.

Gelistirme alanlarinda yapi ruhsati:

Madde 23 - iskan hudutlari icinde olup da, imar planinda beldenin inkisafina ayrilmis bulunan
sahalarda her ne sekilde olursa olsun, yapi izni verilebilmesi igin;

a) Bu sahalarin imar plani esaslarina ve yonetmelik hiikimlerine uygun olarak parselasyon
planlarinin belediye enciimeni veya il idare kurulunca tasdik edilmis bulunmasi,

b) Plana ve bulundugu bdlgenin sartlarina gére yollarinin, pis ve igme suyu sebekeleri gibi
teknik alt yapisinin yapilmis olmasi, sarttir.

q

! Bu aradaki "...veya yeminli serbest mimarlik ve miihendislik biirolar " ibaresi; Anay hk inin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili karari ile

iptal edilmistir.

2 Bu aradaki ".... veya yeminli serbest mimarlik ve miihendislik ..." ibaresi; Anayasa Mahkemesinin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili karari ile iptal
edilmigtir.

8 Bu aradaki "... veya yeminli serbest mimarlk ve miihendislik biirolarinca..." ibaresi; Anayasa Mahkemesinin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili karari ile

iptal edilmistir.
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Ancak, bunlardan parselasyon planlari tasdik edilmis olmakla beraber yolu, pis ve icme suyu
sebekeleri gibi teknik alt yapisi henliz yapilmamis olan yerlerde, ilgili idarenin izni halinde ve ilgili
idarece hazirlanacak projeye uygun olarak yaptiranlara veya parselleri hizasina rastlayan ve
yonetmelikte belirtildigi sekilde hissesine diisen teknik alt yapi bedelini % 25 pesin 6deyip geri kalan
% 75 ini alt yapi hizmetinin ilgili idaresince tamamlanacagl tarihten en geg alti ay icinde 6demeyi
taahhit edenlere de yapi ruhsati verilir. Kanalizasyon tesisinin yapi bitirilip kullanilmaya baslanacagi
tarihe kadar yapilmamasi halinde, fosseptik veya benzeri gegici bir tesis yaptirilmasi yoluna gidilir. Bu
yapilmadig takdirde yapiya kullanma izni verilemez. Ana tesis yapildiginda yapi sahibi veya sahipleri
lagim ayaklarini bu tesise baglamaya mecburdurlar.

Toplu mesken alanlarinda, ilgili sahis veya kurumlarca ilgili idarenin izni ile bltind insa ve ikmal
edilen teknik altyapinin iki tarafindaki diger parsellerin sahiplerinden, kendi parsellerine isabet eden
bedel alinmadikga, kendilerine yapi ruhsati verilmez.

Toplu mesken alanlarinda altyapi tesisleri belediyelerce onayli projesine goére ilgili sahis veya
kurumlarinca yapilmissa belediyece altyapi hizmetleri nedeniyle hicbir bedel alinmaz.

Alinan bu paralar teknik altyapiyl yaptiranlara veya bu meblagl onceden ilgili idareye
odeyenlere aynen geri verilir.

Su kadar ki, bir yolun iki tarafindaki parsel sahipleri bahis konusu yol bedellerini ve bir
kanalizasyon sebekesinden istifade eden veya etmesi gereken parsel sahipleri teknik altyapi
bedellerini ilgili idareye vermedikge ilgili idarenin bu tesisleri insa ve ikmali mecburiyeti yoktur.

Mevcut binalarda esash degisiklikler ve ilaveler yapilmasi da bu madde hikimlerine bagh
olmakla beraber, bunlarin tamirleri icin yukaridaki sartlar aranmaz.

Bu maddenin tatbikinde 6183 Sayii Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun
hikimleri tatbik olunur. Tatbikatla ilgili diger hususlar imar yonetmeliginde belirtilir.

imar planlar ilke kararlari ile yogunluk ve yapi diizeninde diizeltme ve yenileme getirilen
yerlesik alanlardaki uygulamada mevcut sehirsel teknik ve sosyal altyapinin tevsii ya da yenilenmesi
gereken durumlarda, sehirsel hizmetlerin yerine getirilmesi ile ilgili olarak kanunlarda belirtilen
katilma paylari bu hizmetlerden yararlanacak arsa, yapi ya da bina sahiplerinden usuliince alinir.

imar planlarinda meskiin saha olarak belirtilen yerlerde ise, gayrimenkul sahiplerince pis su
mecralarinin, yapinin bulundugu sokaktaki lagim sebekesine veya varsa umumi fosseptige
baglanmasi, lagim sebekesi veya umumi fosseptik olmayan yerlerde mahalli ihtiya¢ ve vesaite gore
ilgili idarece verilecek esaslar dahilinde gayrimenkuliin i¢inde, lizumlu tesisatin yapilmasi mecburidir.
Bu baglantilar mal sahibi tarafindan ilgili idarece yapilacak tebligatla verilecek middet zarfinda
yaptiriimadig takdirde ilgili idare tarafindan yiktirihr.

Yeminli serbest mimarlik ve miihendislik biirolarinin kurulusu, yetki alanlar ve
sorumluluklarr:

Madde 24 — (iptal :Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayil karari ile.)

Yeminli serbest mimarlik ve miihendislik biirolarinin siniflandirilmasi:

Madde 25 — (iptal : Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili Karari ile.)

Kamuya ait yapi ve tesisler ile sanayi tesislerinde ruhsat:

Madde 26 - Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar
planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak lzere mimari, statik,
tesisat ve her turli fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluslarinca Ustlenilmesi ve miilkiyetin
belgelenmesi kaydiyla avan projeye gore ruhsat verilir.

Devletin glvenlik ve emniyeti ile Tark Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arz eden yapilara; belediyeden alinan imar durumuna, kat nizami, cephe
hatti, insaat derinligi ve toplam insaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca tasdik
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edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarina ait oldugunun ilgili belediyesine veya valiliklere
yazi ile bildirdigi takdirde, 22 nci maddede sayilan belgeler aranmadan yapi ruhsati verilir.
(Uciincii fikra iptal: Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayih Karari ile.)

Koylerde yapilacak yapilar ve uyulacak esaslar *
Madde 27 —(Degisik: 8/8/2011- KHK-648/22 md.)

Belediye ve miicavir alanlar disinda koylerin kdy yerlesik alanlarinda, civarinda ve mezralarda
yapilacak konut, entegre tesis niteliginde olmayan ve imar plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik
amacli yapilar ile kdyde oturanlarin ihtiyaglarini karsilayacak bakkal, manav, berber, koy firini, koy
kahvesi, koy lokantasi, tanitim ve teshir bifeleri ve kdy halki tarafindan kurulan ve isletilen
kooperatiflerin isletme binasi gibi yapilar icin yapi ruhsati aranmaz. Ancak etiit ve projelerinin
valilikge incelenmesi, muhtarliktan yazili izin alinmasi ve bu yapilarin yoresel doku ve mimari
ozelliklere, fen, sanat ve saglik kurallarina uygun olmasi zorunludur. Etit ve projelerin sorumlulugu
m{ellifi olan mimar ve miihendislere aittir. Bu yapilar valilikge ulusal adres bilgi sistemine ve kadastro
planlarina islenir. Koy yerlesik alan sinirlari disinda kalan ve entegre tesis niteliginde olmayan ve imar
plani gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amacgh yapilarin yapi ruhsati alinarak insa edilmesi
zorunludur. Tarim ve hayvancilik amach yapilarin denetimine yonelik fenni mesuliyet 28 inci madde
hikiimlerine gére mimar ve miihendislerce Ustlenilir.

Onaylh Ust kademe planlarda aksine hiikiim bulunmadigi hallerde koy yerlesik alan sinirlar
icinde, jeolojik acidan Uzerinde yapi yapilmasinda sakinca bulunan alanlar ile kéylin ana yollari ve
genislikleri, halihazir harita veya kadastro paftalar lzerinde il 6zel idarelerince belirlenir. Belirlenen
yollar, ifraz ve tevhit suretiyle uygulama imar plani karari aranmaksizin kamu yarari karari alinarak
olusturulur.

Koy yerlesik alan siniri igerisinde, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu hikimleri uygulanmaz.

Koy yerlesik alan sinirlarinin parselleri bélmesi durumunda yerlesik alan siniri 5403 sayili Kanun
hikiimlerine tabi olmaksizin ifraz hatti olarak kabul edilir.

il cevre diizeni planinda acikga belirtiimedigi takdirde, ihtiyag duyulmasi halinde, kdyiin gelisme
potansiyeli ve gelisme diizeyi de dikkate alinarak koy yerlesik alan sinirlari ve 6zel kanunlara iligskin
hiakimler sakh kalmak kaydiyla bu alanlarda yapilasma karari ve ifraz sartlari belediye siniri il siniri
olan yerlerde blyiksehir belediye meclisi, diger yerlerde il genel meclisi karari ile belirlenir. Tespitler
kadastro paftasina islenerek tapu sicilinde belirtilir. ihtiya¢ duyulmasi halinde mevcut kdy yerlesik
alan sinirlari il genel meclislerince yeniden belirlenebilir.

imar plani olmayan kdy yerlesik alani sinirlari igerisinde kéyiin ihtiyacina yonelik olarak ilk ve
orta 6gretim tesisi, ibadet yeri, saglk tesisi, glivenlik tesisi gibi yapilar igin imar plani sarti aranmaz.
Ancak yer seg¢imi, valilikge olusturulan bir komisyonca halihazir harita veya kadastro paftalari
Uzerinde kesin sinirlari ile belirlenir. Bu yapi ve tesislere uygulama projelerine goére ilgili yatirimci
kamu kurum ve kurulusu adina yapi ruhsati ve yapi kullanma izni verilir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin hususlar Bakanlik¢ca hazirlanan yénetmelikle belirlenir.

Miielliflik, fenni mesuliyet, santiye sefligi, yapi miiteahhitligi ve kayitlar: >

Madde 28 — (Degisik: 9/12/2009-5940/1 md.)

Bu Kanun kapsamindaki mimarlik, mihendislik ve planlama hizmetine iliskin harita, plan, etiit,
proje ve eklerinin diizenlenmesi ve bunlarin yerine getirilmesinin; uygulamada bulunulacak alanin,

yerlesme merkezinin ve yapinin sinifina, 6zelligine ve biyiklik derecesine gore, uzmanlik alanlarina
uygun olarak 38 inci maddede belirtilen meslek mensuplarina yaptirilmasi mecburidir. Muellifler ve

1
(1)Bu madde bashgi “Ruhsata tabi olmayan yapilar ve uyacaklari esaslar” iken, 8/8/2011 tarihli ve 648 sayili KHK’nin 22 nci maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.

2
(1) Bu madde bagshgr “Fenni ller ve liyetleri ile miiteahhit sicilleri:” iken, 9/12/2009 tarihli ve 5940 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.
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uygulamada bulunan meslek mensuplari, islerini bu Kanuna ve ilgili diger mevzuata uygun olarak
gerceklestirmekten sorumludur.

Yapida insaat ve tesisat isleri ile kullanilan malzemelerin kamu adina denetimine iliskin fenni
mesuliyet, ruhsat eki etiit ve projelerin gerektirdigi uzmanhgi haiz meslek mensuplari tarafindan ayri
ayri Ustlenilmek zorundadir. Fenni mesul mimar ve mihendisler uzmanlk alanlarina gére; yapinin,
tesisatl ve malzemeleri ile birlikte, bu Kanuna, ilgili diger mevzuata, uygulama imar planina, ruhsata,
ruhsat eki etlt ve projelere, standartlara ve teknik sartnamelere uygun olarak insa edilmesini
denetlemekle gorevlidir. Yapi sahibine ve idareye karsi sorumlu olan fenni mesuller, uzmanlik alanina
uygun olarak yapida yetki belgesi olmayan usta calistirilmasi veya santiye sefi bulundurulmaksizin
yapim isinin strddrilmesi veya yapinin mevzuata aykiri yapilmasi veya istifalari halinde, bu durumlari
altiis glinii icinde ilgili idareye yazili olarak bildirmek zorundadir. Aksi takdirde, fenni mesuller kanuni
mesuliyetten kurtulamaz. Bildirim lzerine, en geg (g is glinli icinde 32 nci maddeye gore islem yaplilir.

Fenni mesuliin istifasi veya 6limiu halinde, baska bir meslek mensubu fenni mesuliyeti
Ustlenmedikce yapinin devamina izin verilmez. Fenni mesuliin istifasi halinde, istifa tarihinden d6nce
yapilan islere dair sorumlulugu devam eder. Yeni atanan fenni mesul, daha 6nce yapilan islerin
denetlenmesinden ve eksiklik ve hata var ise giderilmesini saglamaktan ve bildirimde bulunmaktan da
sorumludur. Tespit edilen bu eksiklik ve hatalar giderilmedikge insaatin devamina izin verilmez.

Fenni mesuller, Bakanlik tarafindan cikarilan yonetmelikte belirlenen sinif, 6zellik ve buyuklige
sahip bulunan yapilarin denetimi faaliyetine yardimci olmak lizere, 38 inci maddeye gbre uygun
nitelikte ve sayida fen adami istihdam etmek mecburiyetindedir.

Fenni mesuller, uzmanlk alanlarina goére yapim islerinin denetimine iliskin ayrintil bitin
belgeler ile mimarlik ve mihendislik hizmetleri raporunu idareye vermek ve yapi kullanma izin
belgesini imzalamak mecburiyetindedir. Yapiya iliskin bilgiler, ilgili idarece, etit ve proje
muelliflerinin, fenni mesullerin, yapi miteahhitlerinin ve santiye sefi mimar veya miihendisin Uyesi
bulundugu meslek odasina, tyelik kayitlarina islenmek Gzere bildirilir.

Fenni mesuller, mesuliyet Ustlendikleri yapi ile alakali olarak yapi miteahbhitligi, santiye sefligi,
taseronluk ve malzeme saticiligl yapamaz. Yapi sahibi, yapisinin fenni mesuliyetini Gistlenemez.

27 nci madde kapsamindaki yapilar ile entegre tesis nitelig§inde olmayan ruhsata tabi tarim ve
hayvancilik yapilarina ait 22 nci maddede yer alan etiit ve projeler, il 6zel idarelerince veya Bakanhgin
tasra teskilatinca hazirlanabilir. Bu tarim ve hayvancilik yapilarina dair fenni mesuliyet, il 6zel
idaresinin veya Bakanhgin tasra teskilatinin mimar ve mihendisleri tarafindan tstlenilebilir.

Yap! muteahhidi ve santiye sefi; yapiyi, tesisati ve malzemeleriyle birlikte bu Kanuna, ilgili diger
mevzuata, uygulama imar planina, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere, standartlara ve teknik
sartnamelere uygun olarak insa etmek, neden oldugu mevzuata aykirihg gidermek
mecburiyetindedir. Yapi miteahhidi ve santiye sefi, ilgili fenni mesullerin denetimi olmaksizin insaat
ve tesisatlarina iliskin yapim islerini stirdliremez, insaat ve tesisat islerinde yetki belgesi olmayan usta
calistiramaz.

Bakanliktan veya Bakanlikga yetkilendirilmis idareden yetki belgesi almaksizin, insaat ve tesisat
dahil yapim islerinin miteahhitligi Ustlenilemez. Yetki belgeleri gegici veya daimi olarak
dizenlenebilir. Gergek kisilere ve 6zel hukuk tizel kisilerine yapi insa eden miteahhitlerin kayitlar,
her yapi i¢in ayri ayri tutulur. Bu kayitlarin birer nishasi, ilgili yapr muteahhidinin yetki
belgelendirmesi islemlerinde degerlendirilmek Uzere Bakanlhga gonderilir. Muiteahhitlere yetki
belgesi verilmesi islemleri, bu kayitlar da degerlendirilerek Bakanlikga ylratalir.

Fenni mesullerce denetime iliskin mimarlk ve mihendislik raporlari hazirlanan, yapi sahibi,
fenni mesuller ve ilgili idare elemanlarinin birlikte diizenledigi tespit tutanagi ile tamamlandig
belirlenen, ancak, yapi miteahhidinin yapim islerinden dogan vergi ve sigorta primi borglarinin ve
diger sorumluluklarinin gereginin yerine getirilmemesi sebebiyle yapi kullanma izin belgesi verilmesi
islemleri tamamlanamayan yapilar igin, yapinin miiteahhidi olmayan yapi sahibinin talebi {izerine,
ilgili idarece durum tespit edilerek yapi kullanma izin belgesi verilir. Bu belgenin bir 6rnegi, ilgili
kurumlara ve ilgililerin kayitlarina islenmek ve degerlendirilmek Uzere ilgili meslek odalarina ve
Bakanliga gonderilir.
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Yapi sahibi, ruhsat siresi dolmamis olan bir yapinin etiit ve proje muellifligi, yapi miteahbhitligi
ve santiye sefligi gorevlerinden herhangi birini tGstlenmemis ise bitiin sorumluluk, ilgisine gére etit
ve proje miuelliflerine, yapi miteahhidine, santiye sefine ve ilgili fenni mesullere aittir.

Aksi takdirde, ruhsat iptal edilir, ruhsata aykiri veya ruhsatsiz yapilan bina, belediye encimeni
veya il idare kurulu kararini miteakip, belediye veya valilikge yiktiriir ve masrafi yapi sahibinden
tahsil edilir.

Umumi hizmetlere ayrilan yerlerde muvakkat yapilar:

Madde 33 — imar planlarinda bulunup da miiracaat giiniinde bes yillik imar programina dabhil
olmayan yerlerde; plana gore kapanmasi gereken yol ve ¢cikmaz sokak lzerinde bulunan veya 18 inci
madde hikimleri tatbik olunmadan normal sartlarla yapi izni verilmeyen veya 13 linci maddede
belirtilen hizmetlere ayrilmis olan ve haklarinda bu madde hikmiiniin tatbiki istenen parsellerde
Uzerinde yonetmelik esaslarina uygun yapi yapilmasi mimkin olanlarinda sahiplerinin istekleri
Uzerine belediye encliimeni veya il idare kurulu karariyla imar plani tatbikatina kadar muvakkat insaat
veya tesisata miisaade edilir ve buna dayanilarak usulline gére yapi izni verilir.

Bu gibi hallerde verilecek miiddetin on yil olmasi, yap! izni verilmezden 6nce belediye
encimeni veya il idare kurulu kararinin giin ve sayisinin on yillik middet icin muvakkat insaat veya
tesisat oldugunun, lizumlu Ol¢i ve sartlarla birlikte tapu kaydina serh edilmesi gereklidir.
Muvakkatlik miiddeti tapu kaydina serh verildigi glinden baslar.

Birinci fikrada s6zU gegen bir parselde, esasen kullanilabilen bir bina varsa bu parsele yeniden
insaat ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyecegi gibi, birden fazla muvakkat yapiya izin verilen
yerlerde dahi bu yapilarin élgileri toplami yonetmelikte gosterilen miktarlari gecemez. Bu maddenin
tatbikinde kadastral parsel de bir imar parseli gibi kabul olunur.

Plan tatbik olunurken, muvakkat insaat veya tesisler yiktirilirlar. On yillik muvakkathk middeti
dolduktan sonra veya on yil dolmadan yiktirilmasi veya kamulastirilmasi halinde muvakkat bina ve
tesislerin 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hikimlerine gore takdir olunacak bedeli sahibine 6denir.

insaat, tamirat ve bahge tanzimi ile ilgili tedbirler ve miikellefiyetler:

Madde 34- ingaat ve tamiratin devami ve bahgelerin tanzim ve agaclandirilmasi sirasinda
yolun ve yaya kaldirimlarinin, belediye veya valiliklere ve komsulara ait yerlerin isgal edilmemesi ve
buralardaki yeralti ve yerilsti tesislerinin tahrip olunmamasi ve bunlara zarar verilmemesi, tasit ve
yayalarin gidis ve gelisinin zorlastiriilmamasi, yapi, yol sinirina (i¢ metre ve daha az mesafede yapildig
takdirde her tirli tehlikeyi 6nleyecek sekilde yapi 6niiniin tahta perde veya minasip malzeme ile
kapatilmasi ve geceleri aydinlatiimasi, mecburidir.

Yapi, yol kenarina yapildigi takdirde ilgili idarece takdir edilecek zaruri hallerde yaya
kaldirimlarinin bir kisminin isgaline yayalar icin uygun gecis saglamak ve yukardaki tedbirler alinmak
sartiyla miisaade olunabilir.

Bu gibi hallerde milk sahibi veya insaati deruhte eden kisi veya kurulusun sahipleri gelip
gecenlere zarar vermeyecek ve tehlikeyi dnleyecek tedbirleri alirlar.

Zemin katlarda, dikkan yapilmasina misaade edilen yapilarda, yaya kaldirimi ile ayni
seviyedeki 6n bahceleri yayaya acik bulundurulacak, yayalarin can emniyetini tehlikeye distrecek
duvar ve manialar yapilamaz.

Bu gibi yerlerde ve parsel hudutlarina merdiven yapilmasi zaruri hallerde riht yiksekligi 0,15
metreden fazla olamaz.
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Bina 6n cephe hatti ile yol arasi ve tabii zeminin kazilmasi:

Madde 35 - Binalarin zemin seviyesi altinda kat kazanmak maksadiyla, bina cephe hattindan
yola kadar olan kisimda, zeminin kazilarak yaya kaldiriminin seviyesinin altina disirilmesine
musaade edilmez.

Her ne sebeple olursa olsun evvelce 6n bahgeleri yaya kaldirimi seviyesinden 0.50 metreden
daha asagida tesekkil etmis bulunan binalarla bu gibi arsalarin sahipleri, gelip gecenlerin emniyetini
temin etmek (zere, yol kenarina yonetmelikle belirtilen veya civarin karakterine gore ilgili idarece
tespit edilen sekilde bahc¢e duvari veya parmaklik yapmaya ve gereken emniyet tedbirlerini almaya
mecburdurlar.

Kapici daireleri ve siginaklar:

Madde 36— Kapici dairesi ve siginak ayrilmasi mecburiyeti olan binalarda, bu dairelerin
yonetmelikte belirtilen sart ve oOl¢iileri havi bulunmasi lazimdir.

Kapici daireleri ana bina iginde olabilecegi gibi, nizamlara, fen ve saglik sartlarina aykiri
yapllmamak, brit 40 metrekareyi gegmemek sarti ile bahgenin herhangi bir yerinde veya mustemilat
binalari igerisinde de tertiplenebilir.

Bekci, bahcevan, kaloriferci gibi mistahdemin ikametine yer ayrilmasi halinde bu yerlerde de
ayni sartlar aranir. 29 ve 30 uncu maddelerdeki hiikiimler bu maddede s6zi gecen daireler hakkinda
da uygulanir.

Nerelerde ve hangi binalarda kapici dairesi ve siginak ayrilmasi gerektigi imar
yonetmeliklerinde gosterilir.

Otoparklar:

Madde 37 — imar planlarinin tanziminde planlanan beldenin ve bélgenin sartlari ile mistakbel
ihtiyaclar gbz 6nlinde tutularak lizumlu otopark yerleri ayrilir.

Otopark ihtiyacl bulunan bina ve tesislere lizumlu otopark yeri tefrik edilmedikge yapi izni,
otopark tesis edilmedikce de kullanma izni verilmez.

Kullanma izni alindiktan sonra otopark yeri, plana ve yonetmelik hiikiimlerine aykiri olarak
baska maksatlara tahsis edilemez. Bu fikra hikmine aykiri hareket edildigi takdirde ilgili idarece
yapilacak tebligat lzerine en geg Ug ay igerisinde bu aykirilik giderilir. Mulk sahibi tebligata ragmen
muddeti icerisinde gerekli dizeltmeyi yapmaz ise, belediye enclimeni veya il idare kurulu karari ile bu
hizmet ilgili idarece yapilir ve masrafi mal sahibinden tahsil edilir.

BESINCi BOLUM
Cesitli Hiikiimler

Halihazir haritalarin, imar planlarinin ve yapi projelerinin hazirlanmasi ve uygulanmasi:

Madde 38 — Halihazir harita ve imar planlarinin hazirlanmasi ve bunlarin uygulanmasinin fenni
mesuliyetini; uzmanlhk, ¢alisma konulari ve ilgili kanunlarina goére, muhendisler, mimarlar, sehir
plancilari deruhte ederler.

(Degisik : 26/4/1989 - 3542/2 md.) Yapilarin, mimari, statik ve her turla plan, proje, resim ve
hesaplarinin hazirlanmasini ve bunlarin uygulanmasiyla ilgili fenni mesuliyetleri, uzmanlik konularina
ve ilgili kanunlarina gére mihendisler, mimarlar ile gorev, yetki ve sorumluluklari yonetmelikle
dizenlenecek olan fen adamlari deruhte ederler.

Yikilacak derecede tehlikeli yapilar:

Madde 39 - Bir kismi veya tamaminin yikilacak derecede tehlikeli oldugu belediye veya valilik
tarafindan tespit edilen yapilarin sahiplerine tehlike derecesine gore bunun izalesi i¢in belediye veya
valilikge on giin igcinde tebligat yapilir. Yapi sahibinin bulunmamasi halinde binanin igindekilere
tebligat yapilir. Onlar da bulunmazsa tebligat varakasi teblig yerine kaim olmak lzere tehlikeli yapiya
asilir ve keyfiyet muhtarla birlikte bir zabitla tespit edilir.
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Tebligati miteakip siiresi icinde yapi sahibi tarafindan tamir edilerek veya yiktirilarak tehlike
ortadan kaldirilmazsa bu isler belediye veya valilikge yapilir ve masrafi % 20 fazlasi ile yapi sahibinden
tahsil edilir.

Alakalinin fakruhali tevsik olunursa masraf belediye veya valilikge bitcesinden karsilanir.
Tehlike durumu o yapi ve civarinin bosaltilmasini icabettiriyorsa mahkeme kararina lizum
kalmaksizin zabita marifetiyle derhal tahliye ettirilir.

Kamunun selameti icin alinmasi gereken tedbirler:

Madde 40 - Arsalarda, evlerde ve sair yerlerde umumun saglk ve selametini ihlal eden,
sehircilik, estetik veya trafik bakimindan mahzurlu goriilen enkaz veya birikintilerin, glirtlti ve duman
tevlideden tesislerin hususi mecra, lagim, cukur, kuyu; magara ve benzerlerinin mahzurlarinin
giderilmesi ve bunlarin zuhuruna meydan verilmemesi ilgililere teblig edilir.

Tebligde belirtilen middet icinde teblige riayet edilmedigi takdirde belediye veya valilikce
mahzur giderilir; masrafi % 20 fazlasiyla arsa sahibinden alinir veya mahzur tevlit edenlerin faaliyeti
durdurulur.

Arsalarin yola bakan yiizleri:

Madde 41 - Belediyeler veya valiliklerce belirli yollar Gzerinde mahzurlu bina bulunan veya
binasiz arsalarin yola bakan yiizlerinin tayin edilen tarzda kapatilmasina karar vermeye selahiyetlidir.
Bu takdirde gayrimenkuliin sahipleri, belediye veya valilikce verilen middet icinde bu yerleri
kapatmaya mecburdurlar. Bu mikellefiyete uyulmamasi halinde belediye veya valilikce geregi
yapilarak masrafi arsa sahibinden tahsil edilir.

idari miieyyideler:

Madde 42 — (Degisik: 9/12/2009-5940/2 md.)

Bu maddede belirtilen ve imar mevzuatina aykirilik teskil eden fiil ve hallerin tespit edildigi
tarihten itibaren on is glini icinde ilgili idare enclimenince sorumlular hakkinda, Gstlenilen her bir
sorumluluk icin ayri ayri olarak bu maddede belirtilen idari mieyyideler uygulanir.

Ruhsat alinmaksizin veya ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere veya imar mevzuatina aykiri
olarak yapilan yapinin sahibine, yapi miteahhidine veya aykirihg alti is gilini iginde idareye
bildirmeyen ilgili fenni mesullere yapinin milkiyet durumuna, bulundugu alanin 6zelligine,
durumuna, niteligine ve sinifina, yerlesmeye ve gevreye etkisine, can ve mal emniyetini tehdit edip
etmedigine ve aykiriigin blylikligline gore, bes yiiz Tlrk Lirasindan az olmamak {izere, asagidaki
sekilde hesaplanan idari para cezalari uygulanir:

a) Bakanlikga belirlenen yapi siniflarina ve gruplarina gére yapinin insaat alani (izerinden
hesaplanmak lizere, mevzuata aykirihgin her bir metrekaresi icin;

1) I. sinif A grubu yapilara Ug, B grubu yapilara bes Tirk Lirasi,

2) Il. sinif A grubu yaplilara sekiz, B grubu yapilara on bir Tirk Lirasi,

3) lIl. sinif A grubu yapilara on sekiz, B grubu yapilara yirmi Tirk Lirasi,

4) IV. sinif A grubu yapilara yirmi g, B grubu yapilara yirmi bes, C grubu yapilara otuz bir
Turk Lirasi,

5) V. sinif A grubu yapilara otuz sekiz, B grubu yapilara kirk alti, C grubu yapilara elli iki, D
grubu yapilara altmis Gg¢ Turk Lirasi, idari para cezasi verilir. Bu miktarlar her takvim vyili
basindan gecerli olmak tzere o yil icin 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun
mukerrer 298 inci maddesi hikimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme
oraninda bir Turk Lirasinin kiisuru da dikkate alinmak suretiyle artirilarak uygulanir.

b) Mevzuata aykirihgl yapi insaat alani lzerinden hesaplanmasi mimkin olmayan, yapinin
cephelerini ve diger yapi elemanlarini degistiren veya yapi malzemesi icin 6éngoriilen gereklere aykiri

1
(1 Bu madde bagshgi “Ceza hiikiimleri:” iken, 9/12/2009 tarihli ve 5940 sayili Kanunun 2 nci maddesiyle metne islendigi sekilde degistirilmistir.
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bulunan uygulamalar ig¢in, Bakanlikca yayimlanan ve aykiriiga konu imalatin tespiti tarihinde
ylriarlikte bulunan birim fiyat listesine gore ilgili idarece belirlenen bedelin % 20’si kadar idari para
cezasl verilir.

c) (a) ve (b) bentlerine gore cezalandirmayi gerektiren aykiriliga konu yapi;

1) Hisseli parselde diger maliklerin muvafakati alinmaksizin yapilmis ise cezanin % 30'u,
2) Kamuya veya baskasina ait bir parselde yapilmis ise cezanin % 40’1,
3) Uygulama imar planinda veya parselasyon planinda “Kamu Tesisi Alani veya Umumi

Hizmet Alani” olarak belirlenmis bir alanda yapilmis ise cezanin % 60’1,

4) Mevcut haliyle veya ongorilen bir afet tehlikesi karsisinda can ve mal emniyetini

tehdit ediyor ise cezanin % 100’(,

5) Uygulama imar plani bulunan bir alanda yapilmis ise cezanin % 20’si,

6) Yapilasmaya yasaklanmis bir alanda yapilmis ise cezanin % 80'i,

7) Ozel kanunlar ile belirlenmis dzel imar rejimine tabi bir alanda yapilmis ise cezanin %
50’si,

8) Ruhsatsiz ise cezanin % 180’i,

9) Ruhsati hikkiimsiz hale gelmesine ragmen insaati slirdiiriliyor ise cezanin % 50'si,

10) Yapi kullanma izin belgesi alinmis olmakla birlikte, ruhsat alinmaksizin yeni insaf

faaliyete konu ise cezanin % 100’0,

11) insai faaliyetleri tamamlanmis ve kullanilmiyor ise cezanin % 10'u,
12) insafi faaliyetleri tamamlanmis ve kullaniliyor ise cezanin % 20’si,
13) Cevre ve gorintd kirliligine sebebiyet veriyor ise cezanin % 20’si,

(a) ve (b) bentlerinde belirtilen sekilde tespit edilen para cezalarinin miktarina gére ayri ayri
hesap edilerek ilave olunur. Para cezalarina konu olan alanin hesaplanmasinda, aykiriliktan etkilenen
alan dikkate alinir. 18, 28, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 40 ve 41 inci maddelerde belirtilen mikellefiyetleri
yerine getirmeyen veya bu maddelere aykiri davranan yapi veya parsel sahibine, harita, plan, etiit ve
proje muelliflerine, fenni mesullere, yapi miteahhidine ve santiye sefine, ilgisine gére ayri ayri olmak
Uzere iki bin Turk Lirasi, bu fiillerin cevre ve saglik sartlarina aykiri olmasi halinde dort bin Tirk Lirasi,
can ve mal emniyetini tehdit etmesi halinde alti bin Tirk Lirasi idari para cezasi verilir.

Yapildigi tarih itibariyla plana ve mevzuata uygun olmakla beraber, mevcut haliyle veya
ongorilen bir afet tehlikesi karsisinda can ve mal emniyetini tehdit ettigi veya edecegi ilgili idare veya
mahkeme karari ile tespit olunan yapilara, ilgili idarenin yazili ikazina ragmen idarece taninan siire
icinde takviyede bulunmayan veya bu yapilari 39 uncu madde uyarinca yikmayan yapi sahibine onbin
Tlrk Lirasi idari para cezasi verilir.

27 nci maddeye gore il Ozel idaresince belirlenmis kdy yerlesme alani sinirlari icinde koyin
nifusuna kayitl olan ve koyde siirekli oturanlar tarafindan, projeleri il 6zel idaresince incelenerek
fen, sanat ve saglik sartlarina uygun olmasina ragmen muhtarlik izni olmaksizin konut ve zati maksath
tarim ve hayvancilik yapisi insa edilmesi halinde yapi sahibine (¢ ylz Turk Lirasi idari para cezasi
verilir. Bu yapilardaki diger aykiriliklar ve ruhsata tabi tarim ve hayvancilik maksath yapilardaki
aykiriliklar icin verilecek olan idari para cezasi, ¢ yiz Tirk Lirasindan az olmamak tzere, ikinci fikraya
gore hesaplanan toplam ceza miktarinin beste biri olarak uygulanir.

Yukaridaki fikralarda belirtilen fiil ve hallerin, yapinin insa edilmesi siireci icinde tekrari halinde,
idari para cezalari bir kat artirilarak uygulanir.

Yukaridaki fikralar uyarinca tahsil olunan idari para cezalari, ayni fiil nedeniyle 26/9/2004 tarihli
ve 5237 sayili Tirk Ceza Kanununun 184 lnci maddesine gére mahk(m olanlara faizsiz olarak iade
edilir.

Yapinin bu Kanuna, ilgili diger mevzuata, plana, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere uygun hale
getirilmesi icin idarenin yazili izni dahilinde yapilan is ve islemler mihir bozma sugu teskil etmez.

Maelliflerin, fenni mesul mimar ve miihendislerin, yapi miteahhitlerinin, santiye sefi mimar ve
miihendislerin, imar mevzuatina aykiri fiillerinden dolayi verilen cezalari ve haklarindaki kesinlesmis
mahkeme kararlari, kendi kayitlarina islenmek ve ilgili mevzuata gore cezai islem yapilmak Ulzere,
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Uyesi bulunduklari meslek odasina ve Bakanhga ilgili idarece bildirilir. Bu kisiler, verilen ceza siresi
icinde yeni bir is Ustlenemez.

Yapi miteahhidinin yetki belgesi;

a) Yapim isinin ruhsata ve ruhsat eki etiit ve projelere aykiri olarak gergeklestirilmesi ve 32 nci
maddeye gore verilen siire iginde aykirihgin giderilmemesi halinde bes yil,

b) Yapim isinde ruhsat eki etiit ve projelere aykiri olarak gerceklestirilen imalatin can ve mal
glvenligini tehdit etmesi halinde on yil,

c) Bakanlikga olumsuz kayit degerlendirmesi yapilan hallerde bir yil, sireyle Bakanlike¢a iptal
edilir. Yapi miteahhidinin, yapim islerinden dogan vergi ve sigorta primi borglarini 6dememesi ve
diger sorumluluklarini yerine getirmemesi hallerinde yetki belgesi bir yildan az olmamak (zere
Bakanlikga iptal edilir ve bunlara sorumluluklarini yerine getirinceye kadar yeni yetki belgesi
diizenlenmez. Yetki belgesi iptal edilen yapi miteahhidi yeni yetki belgesi diizenleninceye kadar yeni
is Ustlenemez, ancak mevcut islerini tamamlar. Yetki belgeli yapi miteahhidi olmaksizin baslanilan
yapinin ruhsati iptal edilir ve yapi mihirlenir.

Yirirliikten kaldirilan hiikiimler:

Madde 43 - a) 9/7/1956 tarih ve 6785 sayili imar Kanunu ve 1605 sayili Kanun ile ek ve
degisiklikleri,

b) 11 Ocak 1963 tarih ve 141 sayili Bursa Merkez ilgesindeki Gedik ve Zeminlerin Tasfiyesine
Dair Kanun,

c) 28/5/1928 tarih ve 1351 sayili Kanun (menkul ve gayrimenkulleri, varsa istirakleri, bitcesi,
gelirler ve personelin 6zliik haklari ile birlikte Ankara Blyik Sehir Belediye Baskanligina baglanir.)

d) 3/6/1937 tarih ve 3196 sayili Kanun,

e) 18/1/1966 tarih ve 710 sayili Kanun,

ile diger kanunlarin bu Kanuna aykiri hitkiimleri yiirirlikten kaldirilmistir.

Yonetmelik:'

Madde 44- 1.a) Enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma ve benzeri hizmetlerle ilgili tesisler ve
mustemilatindan hangileri i¢in ruhsat alinmayacagi,

b) imar planlarinda okul, ibadet yeri, saglik, spor, sosyal ve kiiltiirel tesisler ile kamu
kuruluslarinin yapilari igin ayrilacak yerler ve bu konu ile ilgili diger hususlar,

c) Arazi ve arsa diizenlemesinin uygulanma sekil ve sartlari,

d) Ruhsata tabi olmayan yapilarda uyulacak esaslar,

e) (Degisik: 9/12/2009-5940/3 md.) Her tirll insaat ve tesisat dahil yapim islerine dair yapi
muteahhitlerinin  yetki belgelendirilmesi islemlerine; yapi miuteahhitlerinin is gruplarina,
ihtisaslasmalarina ve yiiklenilecek isin blyiikligline gore siniflandiriimasina ve bunlarin sahip olmalari
gereken asgari egitim, is tecriibesi, teknik donanimi ve kapasitesi, mali durumu, idari yapisi ve
personel sartlari ile niteliklerine; yapi miteahhitlerinin faaliyetlerinin denetlenmesine, kayitlarinin
tutulmasina ve degerlendirilmesine; mimar ve miihendis unvanli santiye sefi ¢alistirilmasi mecburi ve
yap! miteahhidi olmaksizin da yapilmasi mimkiin olan yapilara; santiye seflerine, yapim ve denetim
islerinde istihdam edilecek fen adamlarina ve yetki belgeli ustalara iliskin usul ve esaslar ile diger
hususlar, Milli Egitim Bakanhgi, Calisma ve Sosyal Glivenlik Bakanhgi, Mesleki Yeterlilik Kurumu,
Tlrkiye Odalar ve Borsalar Birligi, Turkiye Esnaf ve Sanatkarlar Konfederasyonu, Tiirk Miihendis ve
Mimar Odalari Birliginin gorisleri alinarak,

f) imar plani yapimi ve degisiklikleriyle ilgili kriterlerin tespiti ve imarla ilgili diger hususlar,

g) imar planlarinda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapilacak ifrazlarin asgari cephe
genislikleri ve bliyuklikleri,

h) (iptal : Ana. Mah. 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11, K. 1986/29 sayili Karari ile.)

1
(1) Bu maddede gegen “cami” ibaresi, 15/7/2003 tarihli ve 4928 sayili Kanunun 9 uncu maddesiyle, “ibadet yeri” olarak degistirilmis ve metne islenmistir.
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i) Yerlesme alanlariyla ilgili genel esaslar,

j) Halihazir harita alimi ve imar planlarinin yapimini yikimlenecek miuellif ve miuellif
kuruluslarin ehliyet durumlarinin yeniden diizenlenmesine ait esaslar,

Bakanlik¢a cikarilacak yonetmelikle belirlenir.

Il - (Degisik : 26/4/1989 - 3542/3 md.) 38 inci maddede sayilan mihendisler, mimarlar ve sehir
plancilari disinda kalan fen adamlarinin gérev, yetki ve sorumluluklari, ilgili Bakanhklar ile Tirk
Mihendis Mimar Odalari Birligi (T.M.M.0.B.) ve Yiiksek Ogrenim Kurumunun gorisleri alinarak
Bakanlik ve Milli Egitim Bakanliginca birlikte ¢ikarilacak yonetmelik ile tespit edilir.

Il - Otopark ayrilmasi gereken bina ve tesisler ile diger hususlar Bakanlkc¢a cikarilacak
yonetmelikte tespit edilir.

Otopark yapilmasini gerektiren bina ve tesislerin neler oldugu, otopark ihtiyacinin miktar, 6lci
ve diger sartlari ile bu ihtiyacin nasil tespit olunup giderilecegi ise, bu yonetmelikte belirtilir.

Miicavir alan:

Madde 45 — Miicavir alan sinirlari belediye meclisi ve il idare kurulu kararina dayanarak
vilayetlerce Bakanlhga gonderilir. Bakanlik bunlari inceleyerek aynen veya degistirerek tasdik etmeye
veya degistirilmek Uzere iadeye yetkilidir

Micavir alanin ilgili belediye sinirina bitisik olmasi gerekmez. Ayrica, bu alanlar kdyleri de ihtiva
edebilir. Micavir alandan ¢ikarilma da ayni usule tabidir. Bakanlik gerekli gordigi hallerde mucavir
alana alma ve ¢ikarma hususunda resen karar verebilir.

ALTINCI BOLUM
2960 Sayili Bogazigi Kanunu ile llgili Hiikiimler

Madde 46 — Bu Kanunla 2960 sayili Bogazici Kanununun 6 nci maddesine gore kurulan organlar
kaldirilmistir. Bu kuruluslarin gérev ve sorumluluklar asagida belirtilen cerceve dahilinde istanbul
Biiyiik Sehir ve ilgili ilce Belediye Baskanliklarinca yiritdlir.

Soyle ki : 2960 sayili Bogazici Kanununun 2 nci maddesinde belirlenen ve 22/7/1983 onay
tarihli plana gére Bogazici alaninda gésterilen "Bogazici Sahil Seridi" ve "Ongdriinim" bélgelerindeki
uygulamalar istanbul Biiyik Sehir Belediye Baskanliginca, "geri gérinim" ve "etkilenme"
bolgelerindeki uygulamalar da ilgili iice Belediye Baskanliklarinca yapilir.

Madde 47 — 48 — (Bu maddeler 18/11/1983 tarih ve 2960 sayili Bogazi¢i Kanununun 3 tnci
maddesinin "f" ve "g" bentleri ile 10 uncu maddesinin degistirilmesi ile ilgili olup mezkar kanundaki
yerlerine islenmislerdir.)

Ek Madde 1 — (Ek : 30/5/1997 - KHK - 572/1 md.)

Fiziksel cevrenin 6zurliler icin ulasilabilir ve yasanilabilir kiinmasi igin, imar planlari ile kentsel,
sosyal, teknik altyapi alanlarinda ve yapilarda, Tirk Standartlari Enstitlstnin ilgili standardina
uyulmasi zorunludur.

Ek Madde 2 — (Ek:31/7/1998-4380/1 md.; Degisik: 15/7/2003-4928/9 md.)

imar planlarinin tanziminde, planlanan beldenin ve bélgenin sartlari ile mistakbel ihtiyaclari gz
oniinde tutularak lizumlu ibadet yerleri ayrilir.

il, ilce ve kasabalarda miilki idare amirinin izni alinmak ve imar mevzuatina uygun olmak
sartiyla ibadethane yapilabilir.

ibadet yeri, imar mevzuatina aykiri olarak baska maksatlara tahsis edilemez.
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Ek Madde 3 — (Ek: 3/7/2005 - 5398/12 md.; Degisik: 24/7/2008-5793/15 md.)""

Ozellestirme programindaki kuruluslara ait veya kurulus lehine irtifak ve/veya kullanim hakki
alinmis arsa ve araziler ile 6zel kanunlari uyarinca oOzellestiriimek lzere Gzellestirme programina
alinan arsa ve arazilerin, 3621 sayili Kiyi Kanunu veya 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda
kalan yerler dahil olmak lizere genel ve 6zel kanun hikiimleri kapsaminda yer alan tim alanlarda
imar planlarini yapmaya ve onaylamaya yetkili olan kurum veya kuruluslardan goérus alinarak cevre
imar bltUnltginl bozmayacak her tiir ve 6lcekte plan, imar planiile degisiklik ve revizyonlari muellifi
sehir plancisi olmak {izere Basbakanlik Ozellestirme idaresi Baskanliginca yapilarak veya yaptirilarak
Ozellestirme Yiksek Kurulunca onaylanmak ve Resmi Gazetede yayimlanmak suretiyle kesinlesir (...)"
yirirlige girer. ilgili kuruluslar bu madde kapsaminda yapilan planlari devir tarihinden itibaren bes yil
slireyle degistiremezler. Bu sire icerisinde imar planlarina iliskin olarak, verilecek mahkeme
kararlarinin gereklerinin yerine getirilmesini teminen yapilacak imar plani degisikligine iliskin is ve
islemler Ozellestirme idaresi Baskanliginca bu maddede belirtilen usul ve esaslara gore
gerceklestirilir. ilgili kuruluslar géruslerini on bes giin icinde bildirirler. Bu madde kapsaminda yapilan
her Olgekteki plan ve imar planlarinda 2863 sayili Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 17
nci maddesinin (a) bendinin ikinci ve sekizinci paragrafindaki hiikiimler uygulanmaz. Ozellestirme
slirecinde ihtiyac¢ duyulmasi halinde, bu planlara gore yapilacak imar uygulamasina iliskin parselasyon
planlari Ozellestirme idaresi Baskanligi tarafindan yapilir veya yaptirilir. Bu parselasyon planlari
Ozellestirme idaresi Baskanliginca onaylanir (...)! Bu planlara gére yapilacak yapilarda her tiirlii ruhsat
ve diger belgeler ile izinler, ilgili mevzuat ¢ergevesinde yetkili kurum ve kuruluslarca verilir.

Ek Madde 4 — (Ek: 8/8/2011- KHK-648/23 md.)

Mera, yaylak ve kislaklarin geleneksel kullanim amaciyla gegici yerlesme yeri olarak uygun
gorilen kisimlari valilikge bu amagla kurulacak bir komisyon tarafindan tespit edilir. Bu yerlerin ot
bedeli alinmaksizin tahsis amaci degistirilerek tapuda Hazine adina tescilleri yapilir. Bu tasinmazlar,
bu madde kapsaminda kullanilmak ve degerlendiriimek Uzere, belediye ve micavir alan sinirlari
icinde kalanlar ilgili belediyelerine, diger alanlarda kalanlar ise il 6zel idarelerine veya 6zel kanunlarla
belirlenen ilgili idarelere tahsis edilir. Ozel kanunlar kapsami disinda kalan alanlarda belediyesince
veya il 6zel idaresince gecici yerlesme alaninin vaziyet plani ve yapilasma sartlari hazirlanir ve
onaylanir. Bu tasinmazlardan kamu hizmetleri icin gerekli olanlarin disindakiler, il 6zel idaresince veya
belediyesince ve 6zel kanunlarla belirlenmis alanlarda ilgili idarece kadastro verileri islenmis halihazir
haritalar lizerine yapilmis vaziyet planina veya onayli imar planina uygun olarak talep sahiplerine
bedeli karsiliginda yirmi dokuz yila kadar tahsis edilebilir. Bu yerlerde umumi ve kamusal yaplilar haric,
insa edilecek yapilarin kat adedi bodrum hari¢ olmak Gzere ikiyi, yapi insaat alani 200 metrekareyi
gecemez. Bu yapilarin yoresel mimariye uygun ve yoresel malzeme kullanilmak suretiyle yapilmasi
zorunludur. Bu fikranin uygulanmasina, bu fikra kapsaminda tahsis edilecek mera, yaylak ve
kislaklarin il genelindeki toplam mera, yaylak ve kislaklarin binde besini gegmemek (zere oraninin
belirlenmesine, bu yerlerin kiralanmak ve irtifak hakki tesis edilmek suretiyle tahsisine, tahsis
slrelerine, tahsis bedellerine, tahsil edilen bedellerin kullanim sekline, tahsis siiresinin sona
ermesine, komisyonun teskiline ve diger konulara iliskin esas ve usuller, icisleri Bakanhgi, Maliye
Bakanlgi, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanhgi, Orman ve Su isleri Bakanligi ile Kiltiir ve Turizm
Bakanliginin uygun goérisleri alinarak Bakanlik¢a hazirlanan yonetmelikle belirlenir.

Mera, yaylak ve kislaklarin 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan
edilen turizm merkezleri ile kiltiir ve turizm gelisim bdlgeleri kapsaminda kalan kisimlari, ot bedeli
alinmaksizin tahsis amaci degistirilerek tapuda Hazine adina tescil edilir ve bu yerler, 2634 sayili
Kanun gercevesinde kullanilmak ve degerlendirilmek tzere Kiltir ve Turizm Bakanligina tahsis edilir.

Ek Madde 5 — (Ek: 16/5/2012-6306/14 md.)

3/7/2005 tarihli ve 5393 sayilli Belediye Kanunu ve bu Kanuna goére cikarilacak
yonetmeliklerden imar uygulamalarina iliskin olanlar, bu Kanun ile bu Kanun uyarinca yirirlige

1

Bu idenin birinci ciimlesinde yer alan “... ve bu Kanunun 8 inci maddesinde yer alan ilan ve askiya dair hiikiimlerden muaf olarak ...” ibaresi, yedinci ciimlesinde yer alan

“... ve 19 uncu maddede belirtilen ilan ve askiya dair hiikiimlerden muaf olarak kesinlegir ve yiiriirliige girer.” ibaresi, 28/12/2011 tarihli ve 28156 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan

Anayasa Mahkemesi’nin 9/6/2011 tarihli ve E.: 2008/87, K.: 2011/95 sayili Karari ile iptal edilmistir.
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konulan yonetmelikler ve beldenin sartlari da gozetilerek, Cevre ve Sehircilik Bakanhgl tarafindan
onaylandiktan sonra Resmi Gazetede yayimlanarak ylrirlige girer.

YEDINCi BOLUM
Gegici Hiikiimler ve Yiiriirliik, Yiiriitme

Yapilarin amacinda kullaniimasi:

Gegici Madde 1 — Herhangi bir sahada bulunan ve 2981 sayili Kanunun yirirligiinden sonra
yapilan yapilar bolgesinin tesekkil sartlarina, imar plani esaslarina ve yonetmelik hikimlerine aykiri
maksatlar icin kullanilamaz. Bu gibi yapilar Kanunun yayimi tarihinden itibaren 3 ay icinde insa
ettirenlerce eski sekline getirilir. Aykirilik bu stire sonunda diizeltiimezse Belediye veya valilikge yapilir
veya yaptirilir ve masrafi % 20 fazlasi ile yapi sahibinden tahsil edilir.

Baska amacla kullanilan otopark yerleri:

Gegici Madde 2 — Kanunun yururlige girdigi tarihten 6énce yapi kullanma izni alinip, ruhsat ve
eklerine aykiri olarak baska maksatlara tahsis edilmis ve 2981 sayili Kanun kapsamina girmeyen
otopark yerlerinden otopark yodnetmeligine gore otopark tahsisi gerekenleri hakkinda 37 nci
maddenin son fikrasina gore islem yapilir.

Once verilen ruhsat ve izinler:
Gegici Madde 3 — Kanunun yirirlige girdigi tarihten 6nce imar plani ve mevzuatina uygun
olarak verilen ruhsat ve izinler gecerlidir.

Miisterek giris

Gegici Madde 4 — Kanunun yirirlige girmesinden 6nce tapuda misterek giris olarak tescil
edilip fillen kamu tarafindan yol olarak kullanilan tapu kaydi yol olarak terkin edilmeyen
gayrimenkullerin imar planinda kamu hizmet ve tesislerine ayrilanlari belediye ve miucavir alan
sinirlari icinde belediye enclimeni disinda ise il idare kurulu karari ile muvafakat aranmaksizin imar
planindaki tahsis amacina uygun olarak tapuda terkin edilir.

Orfii belde, paftos:

Gegici Madde 5 — Belediye hudutlari ve miicavir sahalar icinde veya disinda bulunan gedik ve
zeminler (6rfu belde-paftos) tamamen yikilip yok olarak (miintafi ve miinhedim) varliklarini kaybedip,
kaybetmediklerine bakilmaksizin bu Kanun hiikiimlerine gore tasfiye olunurlar.

Tasfiyeye tabi tutulan tasinmaz mallardaki zemin haklari bedele ¢evrilmistir.

Zemin hakki bedeli, ait oldugu tasinmaz malin zemine ait son emlak vergi degerinin 1/5'idir. Bu
sekilde belirlenecek zemin hakki bedeli, tapu idaresince gedik sahibinin miracaati halinde zemin
hakki sahibi adina emaneten milli bir bankaya yatirihir. Miracaat edilmedigi takdirde zemin sahibi
lehine kanuni ipotek tesis edilir.

Zemin hakki bedelinin 1/4'l pesin, bakiyesi en gec Ug yil icinde yillik esit taksitlerle 6denir ve bu
bedele bankaca vadesiz mevduat faizi uygulanir. Pesin miktar ve taksitler 40 000 TL. dan az olamaz.
Bu islemlerden sonra tapu sicilinde gerekli terkin ve tashihler resen yapilir.

Bankaya emaneten yatirilan veya ipotekle temin edilen zemin hakki bedeli Gzerindeki iddialar
genel hilkiimlere tabidir.

Gegici Madde 6 — 2981 sayili Kanuna gore diizenlenmis ve tasdik edilmis olan islah imar
planlarinin uygulanmasinda, insaat ruhsati verilmesine iliskin sart ve sekilleri tespite, belediye ve
micavir alanlar icinde belediyeler, disinda valilikler yetkilidir.
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Gegici Madde 7 — (Birinci fikra iptal: Anayasa Mah.nin 11/12/1986 tarih ve E. 1985/11
K. 1986/29 sayili Karari ile.)

Bogazici alaninda mevcut cekme katlar ayni gaberi icinde kalmak sarti ile tam kata iblag edilir.
Ancak teras kullanma hakki daha 6nce tapuya tescil edilmemis olan ¢ati kati malikleri emlak vergisi
icin beyan edilen daire bedelinin daire metrekaresine bolinerek bulunan bir metrekare degerinin
kazanilan alan ile carpimi sonucu bulunan degeri hisse nisbetlerine gore diger kat maliklerine 6der.
Kendileri bulunmadiklari takdirde bu bedel isimlerine milli bir bankaya yatirilir.

Yénetmeliklerin ¢cikarilma siiresi:
Gegici Madde 8 — Bu Kanunun uygulanmasini gésteren yonetmelikler Kanunun yayimindan
itibaren en geg 6 ay icinde gikarihr.

Gegici Madde 9 — (Ek : 30/5/1997 - KHK - 572/2 md.)

Bu Kanunun Ek 1 inci maddesinde 6ngoriilen diizenlemelerin yapilmis ve yapilacak altyapi
alanlarinda ve vyapilarda gerceklestirilmesi icin, imar yonetmelikleri ve kamu binalar ile ilgili
mevzuatta 1/6/1998 tarihine kadar Bayindirlhk ve iskan Bakanligi tarafindan gerekli degisiklikler

yapilir.

Gegici Madde 10 — (Ek : 8/1/2002 — 4736/2 md.)

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilara belediyelerce yol, su, kanalizasyon, dogalgaz
gibi alt yapi hizmetlerinin birinin veya birkaginin gotlrildiginin belgelenmesi halinde ilgili
yonetmelikler dogrultusunda fenni gereklerin yerine getirilmis olmasi ve bu Kanunun yayimi
tarihinden itibaren alti ay igerisinde bas vurulmasi izerine kullanma izni alinincaya kadar gegici olarak
elektrik, su ve/veya telefon baglanabilir.

Bu madde kapsaminda elektrik, su ve/veya telefon baglanmasi herhangi bir kazanilmis hak
teskil etmez.

Gegici Madde 11 — (Ek : 9/7/2008-5784/25 md.)

Bu maddenin yirirlGge girdigi tarihe kadar yapi (insaat) ruhsati alinmis ve buna goére yapilmis
olup, kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilara; yol, elektrik, su, telefon, kanalizasyon, dogal
gaz gibi alt yapi hizmetlerinden birinin veya birkaginin goéturildigiinin belgelenmesi halinde, ilgili
yonetmelikler dogrultusunda fenni gereklerin yerine getirilmis olmasi ve bu maddenin yayimi
tarihinden itibaren basvurulmasi lizerine, kullanma izni alinincaya kadar ilgili mevzuatta tanimlanan
ait oldugu abone grubu dikkate alinarak gecici olarak su ve/veya elektrik baglanabilir. Bu kapsamda,
ilgili belediyeden dagitim sirketlerine elektrigin kesilmesi talebinin s6z konusu olmasi halinde
aboneligi iptal edileceginden, su ve/veya elektrik baglanmasi herhangi bir kazanilmis hak teskil etmez.
Ancak, yapi (insaat) ruhsati alinmis ve buna gére yapilmis olma sarti 12/10/2004 tarihinden 6nce
yapilmis olan yapilarla ilgili olarak uygulanmaz.

Bu maddenin yirirlige girdigi tarihnten O6nce yapilan abonelikler de ait oldugu gruba
donustaralur.

Gegici Madde 12 — (Ek: 9/12/2009-5940/4 md.)
Bu Kanunun 44 Uncl maddesinin (1) numaral fikrasinin (e) bendinde 6ngérilen konulara iliskin
yonetmelik bir yil icinde ylrirlige konulur.

Gegici Madde 13 — (Ek: 9/12/2009-5940/4 md.)

Bu maddenin yurirlige girmesinden sonra insaat, tesisat, elektrik, siva ve benzeri branslarda
yetki belgesi almak isteyenlerden, hangi bransta is yaptiklarini belgeleyenlere usta olduklarini gésterir
gecici yetki belgesi verilir. Bu belgeler 1/1/2012 tarihinden itibaren surekli yetki belgesine
dontstardlur.
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Gegici Madde 14 — (Ek: 16/5/2012-6306/14 md.)

Bu maddenin yirirlige girdigi tarihten dnce belediyelerce imar uygulamalarina iliskin olarak
cikarilmis olan yonetmelikler, ek 5 inci maddedeki esaslar cercevesinde bu maddenin yayimi
tarihinden itibaren en geg bir yil icinde hazirlanarak anilan maddedeki usule gore yurirlige konulacak
yonetmeliklerle degistirilir. Aksi takdirde, anilan yonetmelikler bir yillik strenin bittigi tarih itibariyla
ylrurliikten kalkar.

Yiiriirliik:

Madde 49 - Bu Kanunun 43/b, c, d, e; 46; 47 ve 48 inci maddeleri ile gegici 7 nci maddesi
yayimi tarihinde; diger maddeleri yayimini takiben 6 ay sonra yurtrlige girer.

Yiiriitme:
Madde 50 — Bu Kanun hikimlerini Bakanlar Kurulu ydratar.

3194 SAYILI KANUNA EK VE DEGISiKLIK GETIREN MEVZUATIN
YURURLUGE GiRi$ TARiHiNi GOSTERIR LISTE

Kanun, KHK Yiiriirliige
No. Farkl tarihte yiiriirliige giren maddeler giris tarihi
3394 — 30/6/1987
3542 — 4/5/1989
4046 — 27/11/1994
4232 — 8/4/1997
KHK/572 — 6/6/1997
4342 — 28/2/1998
4380 — 2/8/1998
4736 2 nci maddesi 19/1/2002
4928 — 19/7/2003
5006 — 17/12/2003
5403 8 19/7/2005
5398 9, Ek Madde 3 21/7/2005
Degistiren Kanun No. 3194 sayili Kanunun degisen maddeleri Yiiriirliige giris tarihi
5784 9 ve Gegici Madde 11 26/7/2008
5793 11 ve Ek Madde 3 6/8/2008
5940 28,42, 44, Gegici Madde 12, 13 17/12/2009

28 inci maddesinin sekizinci fikrasinin  son
climlesinde yer alan “insaat ve tesisat islerinde
yetki belgesi olmayan usta calistiramaz” hikmd ile
dokuzuncu fikrasinin miteahhitlere yetki belgesi
verilmesine iliskin hiikiimleri

1/1/2012
KHK/648 8, 27, Ek Madde 4, 17/8/2011
6306 Ek Madde 5, Gegici Madde 14 31/5 /2012
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